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DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s’applique & l'’ensemble du ter-
ritoire de la commune de SCHWEYEN délimité sur le plan N° 2 &
l’échelle de 1/2000 par tireté entrecoupé de croix, & l’exception
des Z.U.P.,Z.A.C et Secteur Sauvegardé délimités sur le plan.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A TL’EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L‘'OCCUPATION DES SOLS

1. Les dispositions du présent réglement se substituent
4 celles des articles R.111.1 & R.111.27 du Code de
1'Urbanisme a l'exception des articles R.111.2,
R.111.3, R.111.3.2, R.111.4, R.111.14, R.111.14.,2,
R.111.15 et R.111.21 du Code de 1l'Urbanisme gqui restent
applicables.

2. S’'ajoutent aux régles du P.0.S. les prescriptions pri-
ses au titre de législations spécifiques concernant les
servitudes d-’utilité publique affectant l’utilisation
et l’occupation du sol reportées sur le document gra-
phigque "Servitudes" et récapitulées dans les annexes du
P.0.5.

3. Sont en outre reportés, s’il en existe, sur les
documents graphigques a titre d’'information :

1°) Les périmeétres suivants :

a) Les secteurs sauvegardés, délimités en application
des articles L 313.1 et suivants, ainsi que les péri-
métres de restauration immobiliére définis dans les
conditions prévues a l’'article L 313.4.

b) Les espaces naturels sensibles du département défi-
nis dans les conditions prévues aux articles L 142.1
et suivants du Code de 1l’'Urbanisme.

c) Les zones délimitées en application de l’arti-
cle L 430.1 & l’intérieur desquelles la démolition des
batiments est subordonnée a la délivrance d’un permis
de démolir.

d} Les périmetres des zones d’aménagement différé dans
les cas prévus a l’article L 213.17 a) et b) du Code
de l’Urbanisme.

e) Les zones de protection du patrimoine architectural
et wurbain (articles 69 a 72 de la lei du 07 Janvier
1983 et des Décrets du 25 Avril 1984).



autorisés a
&tant néces

COMMUNE DE :SCHWEYEN

f) Les périmetres de résorption de l’habitat insalubre
délimités en application de lfarticle L. 38 ou de
lrarticle L 42 du Code de la Santé Publique.

g) Les périmétres de développement prioritaires délimi-
tés en application de la loi n°80-531v du 15 Juillet
1980 relative aux économies d’énergie et a
l'utilisation de la chaleur.

2°) Les zones a urbaniser en priorité ainsi que les zo-
nes d’aménagement concerté.

En cas de divergences entre le réglement du P.0.S et le
réglement d'un lotissement :

Pendant une période de 5 ans a compter de
lrach&vement des travaux du lotissement constaté par
délivrance du certificat administratif prévu &
l7article R 315.36a du code de l'urbanisme, seul le
réglement du lotissement est applicable.

Au dela de cette période de 5 ans et Jjusgu’a la
caducité du réglement du lotissement dans les condi-
tions prévues a l’article L.315.2 du code de
l’urbanisme, ce sont les régles les plus contraignantes
qui s’appliquent.

Ces dispositions ne concernent que les lotissements
ntérieurement au POS ; ceux autorisés postérieurement
sairement conformes au réglement du POS.

ARTICLE 3 - DIVISICN DE TERRITOIRE EN ZONES

des Sols es
turelles.

Le territoire couvert par le présent Plan d’Occupation
t entiérement divisé en Zones Urbaines et en Zones Na-

1- LES ZONES URBAINES

sitions des
sont

2- LES ZONE

Les zones urbaines auxquelles s’appliquent les dispo-
différents chapitres du titre II du présent réglement

- La_zone UA

Il s’agit d’une Zone Urbaine qui comprend
esgentiellement de l’'habitat ainsi que des services et
activités diverses. Les constructions, anciennes pour
la plupart sont édifiées en ordre continu.

S HNATURELLES

sitions des
sont

Les zones naturelles auxquelles s’appliquent les dispo-
différents chapitres du titre III du présent réglement
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- La zone I NA

Il s’'agit d’une zone d’urbanisation future non équi-
pée, destinée essentiellement a l’habitat.

- Secteur INAL : secteur réservé aux équipements de
sports et de loisirs.

-~ La zone I NAX

Il s’agit d’une zone naturelle non équipée, destinée
essentiellement aux activités industrielles et artisa-
nales.

—~ L.a zone II NA

Il s'agit d’une zone non équipée, destinée a
l'urbanisation future. Pour permettre apré&s réalisa-
tion des équipements publics, une utilisation optimale
des terrains, cette zone doit étre protégée.

Cette zone ne pourra &tre mise en oeuvre qu'apres mo-
dification ou révision du P.0.S5. ou dans le cadre
d’'une procédure Z.A.C..

- TLa zone NC

Il s’agit d’une zone de richesse du sol (agricole ou
forestiére) ou du sous-sol, ol les constructions sont

interdites a 1’exception de celles liées a
l’exploitation de ces richesses.

- La zone ND

I1 s‘agit d’une zone & protéger en raison de la qua-
1lité du site, de la préservation d’équilibre é&cologi-
que, de risques ou de nuisances.

En régle générale les constructions y sont interdites.

Les limites de ces différentes zones figurent sur les
documents graphiques.

Le plan comporte également les emplacements réservés
aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét gémnéral
et aux espaces verts (repérés au plan par un petit gquadrillage
comportant leur numéro d’opération) ainsi que les espaces boisés
classés (repérés au plan par un quadrillage et un cercle).

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par le Plan
d’Occupation des Sols ne peuvent faire l'objet d’aucune dérogation
a l’exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la
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nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes (articles 3 & 13 des réglements des
différentes zones).

Lorsqu’un immeuble bati existant n’'est pas conforme aux
régles édictées par le réglement applicable & la zone, le permis
de construire ne peut é&tre accordé que pour des travaux gui ont
pour objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec les di-

.

tes régles ou qui sont sans effet & leur é&gard.
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TITRE IT

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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ZONE UA

CARACTERE DE I.A ZONE

Il s'agit d’'une Zone Urbaine qui conprend
essentiellement de l'habitat ainsi que des services et activités
diverses. Les constructions, anciennes pour la plupart, sont é&di-
fiées en ordre continu.

SECTION T -~ HATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU _SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOI. ADMISES

I - Rappels

1. L'&dification des clétures est soumise & déclaration
préalable préalable.

2. Les installations et travaux divers sont soumis a

l7autorisation prévue aux articles R. 442-1 et suivants
du Code de l’'Urbanisme.

II - Sont admises

1. L’'extension mesurée des constructions existantes
lorsqu’elles ne sont pas autorisées dans les paragraphes
ci-aprés.

~

2. Les constructions & usage :

- d’'habitation et leurs dépendances,
~ hbételier,

- d'équipement collectif,

- de bureaux ou de services,

- de stationnement,

- de commerce.

3. Les installations et travaux divers suivants

- les aires de jeux et de sports ouvertes au public,
- les aires de stationnement ouvertes au public.

4. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

IITI - Sont admises sous conditions

1. Les constructions a usage

- agricole, d’'artisanat,industriel et les installations

classées a condition :
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a) qu'elles correspondent & des besoins nécessaires a
la vie et & la commodité des habitants.

b) qu’elles n’engendrent pas de «risques et de
nuisances incompatibles avec le caractére de la
zone (bruits, trépidations, odeurs...).

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non

mentionnées & l‘article UA 1.

2.

Sont interdits les remblais de toute nature non nécesgai-

res au fonctionnement d’une opération autorisée dans la zone.

SECTION I - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICILE UA 3 -~ ACCES ET VOIRIE

I - Voirie

1.

Pour &tre constructible, un terrain doit &tre desservi par
une voie (publique ou privée) de caractéristiques propor-
tionnées a l’importance de l"occupation ou de
l'utilisation des sols envisagée.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile
doivent avoir au moins 5 métres d’emprise.

Les voles nouvelles en impasse ouvertes & la circulation
automobile doivent étre aménagées dans leur partie termi-
nale de fagon & permettre aux véhicules de faire
demi-tour.

II - Accés

1.

Les caractéristiques d’'un accés carrossable doivent per-
mettre de satisfaire aux régles de desserte concernant

la défense contre l’'incendie et la protection civile :
l’emprise minimum de l’accés est fixée & 3,50 métres.

la sécurité publique, notamment lorsqu'un terrain
peut étre desservi par plusieurs voies, l'acceés sur
celle de ces voies gui présente un risque pour la sé-
curité est interdit.

Aucune opération ne peut avoir un accés carrogsable sur
les chemins de halage et de marchepied, les pistes cy-
clables, les pistes de défense de la forét contre
l’incendie, les sentiers touristiques, les voies express
et les autoroutes.
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ARTICLE DA 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
I - Eau potable
1. Toute construction ou installation nécessitant une alimen-

tation en eau doit &tre raccordée au réseau collectif de
distribution d’eau potable.

ITI - Assainissement

1.

Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une é&va-~
cuation des eaux usées doit étre raccordée au réseau
collectif d'assainissement.

Si le réseau n'est pas €tabli, toute construction ou
installation devra é&tre assainie suivant un disposi-
tif conforme au Réglement Sanitaire Départemental
tout en réservant la possibilité d'un raccordement
ultérieur au réseau collectif.

Eaux pluviales

Lorsque le réseau public recueillant les eaux
pluviales existe, les aménagements doivent garantir
l7écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

En l’absence d’un réseau d'eaux pluviales, le constructeur
doit réaliser sur son terrain et & sa charge, des disposi-~
tifs appropriés et proportionnés permettant 1‘évacuation
des eaux pluviales.

ITII - Electricité - téléphone - télédistribution

1. Les nouvelles installations de distribution électrique, de
téléphone et de télédistribution doivent &tre réalisées de
maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du
réseau de cables.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
- Néant.
ARTICLE UA b — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.
1. Sauf dispositions particuliéres inscrites sur le document

graphique la fagade sur rue de la construction ne doit pas
&tre implantée a moins de 5 métres de l’alignement des
voies publigques existantes & modifier ou a créer.
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2. Pour les voles privées, 1la limite d’emprise de la voie se
substitue & la définition de l1l’alignement.

3. Toutefois, des Iimplantations autres que celles prévues
ci-dessus peuvent étre admises lorsque le retrait permet
d’aligner la nouvelle construction avec une construction
existante, dans le but de former une unité architecturale.

ARTICLE UA 7 -~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1. A moins gque le batiment & construire ne jouxte la limite
séparative, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la limite du terrain qui
en est le plus rapproché doit é&tre au moins égale a la
moitié de la hauteur sous é&golit du batiment projet, sans
pouvoir étre inférieure a 3 métres.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1. Sur une méme propriété, les constructions non
contiglies doivent &tre distantes au minimum de 3 mé-
tres.

2, Les Dbatiments situés sur un terrain appartenant au méme
propriétaire doivent é&tre implantés de telle maniére que
les baies éclairant les pié&ces principales ne soient mas-
quées par aucune partie d’'immeuble, qui, & l’appui de ces
bajies serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus
du plan horizontal.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL
- Néant.
ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXTMUM DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur maximale de la construction projetée est fixée
a 8 m.

2. La hauteur maximale est calculée du terrain naturel avant

tout remaniement & 1’égout de la toiture.
Lorsque le terrain naturel est en pente, (supérieur a
10 %) 1les facades des batiments sont divisées en section
n’'excédant pas 30 métres de longueur et la hauteur est me-
surée au milieu de chacune d’elles.

3. Les régles de hauteur ne s’appliquent pas aux ouvrages

techniques nécessaires au fonctionnement des services pu-
blics.
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ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les &lé-
ments d’accompagnement (c¢ldéture, garage,...) ne doivent
pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants,
aux sites et aux paysages urbains notamment en ce qui con-
cerne

- le volume et la toiture,
- les matériaux, l’aspect et la couleur,
- les éléments de fagade, tels que percements et
balcons
~ l"adaptation au sol.
ARTiCLE UA 12 - STATIONNEMENT

1. Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des occupations et utilisations du sol doivent
&tre réalisées en dehors des voies publigues.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES .

1. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les

aires de stationnement doivent &tre plantées ou aménagées.
SECTION TTT - POSSIBILITES MAXTMATLES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

-~ Néant.
ARTICLE UA 15 -~ DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

- Sans objet.
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TITRE ITT

DISPOSITIONS APPLICABIES AUX Z0NES NATURELLES

13
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Z0NE T NA

CARACTERE DE I.A ZONE

Il s’agit d'une zone d‘urbanisation future non équipée,
destinée essentiellement & l‘habitat avec un secteur INAL plus
particuliérement réservé au développement des é&quipements des
sports et loisirs.

SECTION I -~ NATURE DE L OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE T NA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

I - Rappels

1. L’édification des c¢ldtures est soumise &a déclaration
préalable.

2. Les installations et travaux divers sont soumis a
l’autorisation prévue aux articles R. 442-1 et suivants du
Code de l'Urbanisme.

IT - Sont admises

1. L’extension mesurée des constructions existantes
lorsqu’elles ne sont pas autorisées dans les paragraphes
ci-aprés.

2. Les installations et travaux divers suivants

- les aires de jeux ouvertes au public.
~ les aires de stationnement ouvertes au public

3. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

ITI - Sont admises sous conditions

A) Dans toute la zone
1. Les constructions a usage :

- d’habitations et leurs dépendances,

~ d’équipement collectif, non visées & l’alinéa
It 2 ci-dessus,

- de commerce, d’artisanat,

~ hételier,

ml

condition

a) qu'elles fassent partie d’une opération a wvocation
dominante d’habitation comprenant au minimum 5 loge-
ments sauf dans le secteur INAa oli les constructions au
coup par coup sont autorisées.
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b) gqu’elles solient compatibles avec la- vocation
d’habitat de la =zone.
c) que la conception et la localisation de Ll’opération
ne conduisent pas & des délaissés de terrains incons-
tructibles et que l’opération soit compatible avec le
développement ultérieur de la zone.

2. Les installations classées :

a condition :

a) qu’elles correspondent & des besoins nécessaires a la
vie et & la commodité des habitants.

b) qu’elles n’engendrent pas de risques et de nuisances
incompatibles avec le caractére de la zone (bruits,
trépidations, odeurs...)

3. Les installations et travaux divers suivants :
- Les affouillements et exhaussements des sols,

a4 condition :

a) qu'ils solent nécessaires au fonctionnement d'une
opération autorisée dans la zone

4. Les changements draffectation des constructions
existantes

& condition

a) qu’'ils soient compatibles avec le caractére de la
zone.

B} Dans le secteur INAL

1. Les constructions a usage d’ équlpement collectif de sports
ou de loisirs.

2. Les constructions & usage d'habitation et leurs dépendan-
ces & condition qu’elles soient destinées au logement des
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance et le gardiennage des équipements
de la zone.

ARTICLE I NA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1. Sont interdites les occupations et utilisations du sol
mentionnées a l’article I NA 1.

2. Sont interdiits les remblais de toute nature non nécessai-
res au fonctionnement d’une opération autcrisée dans la
zone,
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SECTION TIT - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE I NA 3 - ACCES ET VOIRIE

I - Voirie

1. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des
voies doivent &tre adaptées aux usages qu'elles supportent
ou aux opérations gu’elles doivent desservir.

2. Les voles nouvelles ouvertes & la circulation automobile
doivent avoir au moins 8 métres d’emprise.

II - Accés

1. Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent per-
mettre de satisfaire aux régles de desserte concernant :

. la défense contre l’incendie et la protection civile:
l'emprise minimum de l’accés est fixée a 3,50 métres.

. la sécurité publique notamment lorsqu’un terrain peut
étre desservi par plusieurs voies, l'acceés sur celle
de ces voies qui présente un risque pour la sécurité
est interdit.

2. Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur
les chemins de halage et de marchepied, les pistes cy-
clables, les pistes de défense de la forét contre
l’incendie, les sentiers touristiques, les voies express
et les autoroutes.

ARTICLE I NA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d’'eaun, d’assainissement, d’'électricité devront
avoir des caractéristiques suffisantes pour répondre aux
bescins de 1’ensemble des constructions susceptibles
d’étre desservies par des réseaux.

I - Rau potable

1. Toute construction ou installation nécessitant une alimen-
tation en eau doit &tre raccordée au réseau collectif de
distribution d’eau potable.

IT - Assainissement

1. FEaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacua-
tion des eaux usées doit &tre raccordée au réseau collec-
tif d’'assainissement.

v/
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Si le réseau n'est pas établi ou en cas d’incompatiblité,
toute construction ou installation devra &tre assainie
suivant un dispositif conforme au Réglement Sanitaire
Départemental tout en réservant la possibilité d'un rac-
cordement ultérieur au réseau collectif.

Faux pluviales

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales
existe, les aménagements doivent garantir 1’écoulement des
eaux pluviales dans ce réseau.

En 1’absence d’un réseau d’eaux pluviales, le constructeur
doit réaliser sur son terrain et & sa charge, des disposi-
tifs appropriés et proportionnés permettant 1'évacuation
des eaux pluviales.

IIT - Electricité — Téléphone - Télé&distribution

1. Les réseaux définitifs d’électricité, de téléphone et de
télédistribution doivent &tre réalisés en souterrain.
ARTICILE T NA 5 -~ CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
- Néant.
ARTICLE I NA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

1. Si le document graphique prévoit des dispostions particu-
lieéres, la fagade sur rue de la construction doit étre
implantée conformément & ces dispositions.

2. Dans le secteur I NAa la construction ne doit pas é&tre im-
plantée a moins de 5 métres de l’alignement des voies pu-
bliques eéxistantes, & modifier ou & créer.

ARTICLE I NA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
AUX LIMITES SEPARATIVES.
1. A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite

séparative, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce bdtiment au point de la limite du terrain qui
en est le plus rapproché doit é&tre au moins égale a la
moitié de la hauteur sous égout du bdtiment projeté, sans
pouvoir é&tre infériecure & 3 métres.
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I NA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAP~

ARTICLE

PORT AUX AUTRES SUR _UNE MEME PROPRIETE

Sur une méme propriété, les constructions non contigiies
doivent étre distantes au minimum de 3 métres.

Les Dbétiments situés sur un terrain appartenant au méme
propriétaire doivent étre implantés de telle maniére que
les baies éclairant les piéces principales ne soient mas-
quées par aucune partie d’immeuble, qui, & l’appui de ces
baies serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du
plan horizontal.

I NA 9 - EMPRISE AU SQL

ARTICLE

Néant.

I NA 10 - HAUTEUR MAXTMUM DES CONSTRUCTIONS

1.

ARTICLE

La hauteur maximale de la construction projetée est fixée
a 6 m.

La hauteur maximale est calculée du terrain naturel avant

tout remaniement & 1’égout de la toiture.

Lorsque le terrain naturel est en pente, (supérieur a
10 %), les fagades des batiments sont divisé&es en section
n'excédant pas 30 métres de longueur et la hauteur est me-
surée au milieu de chacune drelles.

Les régles de hauteur ne s’appliquent pas aux ouvrages

techniques nécessaires au fonctionnement des services pu-
blics.

I NA 11 - ASPECT EXTERIEUR

1.

Les constructions et leurs extensions, ainsi gque les élé-
ments d’accompagnement (cléture, garage,...) ne doivent
pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants,
aux sites et aux paysages urbains notamment en ce qui con-
cerne :

le volume et la toiture,

les matériaux, l'aspect et la couleur,

les éléments de facade, tels que percements et
balcons,

1’adaptation au sol.
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I NA 12 - STATIONNEMENT

1.

ARTICLE

Des aires de stationnement des véhicules correspondant aux
bescins des occupations et utilisations du sol doivent
étre réalisées en dehors des voies publiques.

Les surfaces de référence sont des surfaces hors oeuvre
nettes.

I NA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES

BOISES CLASSES.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les
aires de stationnement doivent &tre plantées ou aménagées.

SECTION IIT - POSSIBILITES MAXTIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE I NA 14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

- Né&ant.

ARTICLE T NA 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

- Néant.
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ZONE I NAX

CARACTERE DE LA ZONE

Il s’'agit d'une zone d’urbanisation future non équipée,
destinée essentiellement aux activités économiques.

SECTION T - NATURE DE L,’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE T NAX 1 ~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

I - Rappels

1. L’é&dification des c¢ldtures est soumise & déclaration
préalable.

2. Les installations et travaux divers sont soumis a
l'autorisation prévue aux articles R. 442-1 et suivants du
Code de l1l’Urbanisme.

II - Sont admises

1. L’extension mesurée des constructions existantes
lorsqu’elles ne sont pas autorisées dans les paragraphes
cili-aprés. :

2. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

ITT - Sont admises sous conditions

1. Les constructions a usage :

- d'habitations et leurs dépendances,
-~ d’équipement collectif,

- de commerce, d’'artisanat,

- de bureaux ou de services,

- de stationnement.

- industriel,

- d’entrepbts commerciaux.

2. Les installations classées.
3. Les installations et travaux divers suivants
- les aires de stationnement ouvertes au public,

- les affouillements et exhaussements des sols,
- les garages collectifs de caravanes.

Les occupations et utilisations du sol visées aux alinéas
ci-dessus sont admises a condition
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a) qu'elles fassent partie d’une opération & wvocation
dominante d’activités d’'une superficie minimale de 500
nétres carré.

b) qu’elles soient compatibles avec la vocation de la
zone.

c) que la conception et la localisation de 1l’opération
ne conduisent pas & des délaissés de terrains
inconstructibles et que l’opération soit compatible
avec le développement ultérieur de la zone.

Par ailleurs, peuvent faire l’objet d'une seule opéra-
tion, les délaissés de zone dont la superficie est in-
férieure au minimum exigé.

d) que les constructions & usage d’habitation et leurs
dépendances soient destinées au logement des personnes
dont la présence permanente est nécessalire pour assurer
la surveillance et le gardiennage des établissements et
services de la zone.

Les changements d’affectation des constructions existantes

a4 condition :

a) qu'ils soient compatibles avec le caractére de la
zone.

I NAX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1.

SECTTON

Sont interdites les occupations et utilisations du sol
mentionnées a l’article I NAX 1 qui nécessitent la créa-
tion d’un accés nouveau hors agglomé&ration sur les Routes
Nationales et les Routes Départementales inscrites au

Schéma Routier Départemental.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non

mentionnées & l’article I NAX 1.

Sont interdits les remblais de toute nature non nécessai-
res au fonctionnement d’une opération autorisée dans la
zone.

IT - CONDTTTONS DE 1."OQCCUPATION DU SOL

ARTICLE

I NAX 3 -~ ACCES ET VOIRIE

I - Voirie

1.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des
voies doivent é&tre adaptées aux usages qu’elles supportent
ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile
deoivent avoir au moins 10 meétres d’emprise.
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I - Accés

1.

ARTICLE

L.es caractéristiques d'un accés carrossable doivent per-
mettre de satisfaire aux régles de desserte concernant :

. la défense contre l’incendie et la protection ci-
vile :+ l’emprise minimum de 1l’'accés est fixée a
3,50 metres.

. la sécurité publique notamment lorsqu’un terrain peut
étre desservi par plusieurs voies, l'accés sur celle
de ces voies gui présente un risque pour la sécurité
est interdit.

Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur
les chemins de halage et de marchepied, les pistes cy-
clables, les pistes de défense de la forét contre
l’incendie, les sentiers touristiques, les voies express
et les autoroutes.

Aucune occupation et utilisation des sols ne peut accéder
directement sur la R.D. n°® 962,

I NAX 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d’eau, d’assainissement, dfélectricité devront
avoir des caractéristiques suffisantes pour répondre aux
besoins de 1l‘ensemble des constructions susceptibles
d’étre desservies par des réseaux.

I - Eaux

1.

Toute construction ou installation nécessitant une alimen-
tation en eau doit é&tre raccordée au réseau collectif de
distribution d’eau potable.

ITI - Assalnissement

1.

Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une é&vacua-
tion des eaux usées doit &tre raccordée au réseau collec-
tif dr'assainissement dans la mesure ot la nature des
effluents est compatible avec les caractéristiques du ré-
seal.

8i le réseau n’est pas établi ou en cas d’incompatiblité,
toute construction ou installation devra é&tre assainie
suivant un dispositif conforme au Réglement Sanitaire
Départemental tout en réservant la possibilité d’un rac-
cordement ultérieur au réseau collectif.

Eaux pluviales

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales
existe, les aménagements doivent garantir 1'écoulement des
eaux pluviales dans ce réseau.

el
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En l'absence d’'un réseau d’'eaux pluviales, le constructeur
doit réaliser sur son terrain et a sa charge, des disposi-
tifs appropriés et proportionnés permettant 1/évacuation
des eaux pluviales.

IITI - Electricité - Téléphone - Té&lédistribution

1. Les réseaux de distribution d’électricité, de téléphone et
de télédistribution doivent étre réalisés de maniére a
permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de
cables.

ARTICTLE I NAX 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Néant.

ARTICLYE I NAX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIOQUES.

1. 8i le document graphique prévoit des dispositions particu-
liéres, 1la facade sur rue de la construction doit &tre
implantée conformément & ces dispositions.

ARTICLE I NAX 7 -~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1. A moins que le bédtiment & construire ne jouxte la limite
séparative, 1la distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la limite du terrain qui
en est le plus rapproché doit &tre au moins é&gale a la
moitié de la hauteur sous égout du batiment projeté, sans
pouvoir é&tre inférieure a 3 métres.

2. Lorsqu’un batiment industriel sera construit sur la limite
séparative, il devra obligatoirement comporter un mur
coupe feu en limite séparative de fagon a éviter tous ris-
que de propagation du feu aux batiments voisins.

ARTICLE I NAX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1. Les Dbatiments sltués sur un terrain appartenant au méme
propriétaire doivent &tre implantés de telle maniére gue
les baies éclairant les pié&ces principales ne soient mas-
quées par aucune partie d’'immeuble, qui, a l’appui de ces
baies serait vue sous un angle de plus de 45° au~dessus du
plan horizontal.

ARTICLE I NAX 9 - EMPRISE AU SOL

-~ Néant.
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I NAX 10 -~ HAUTEUR MAXTMUM DES CONSTRUCTIONS

1.

ARTICLE

La hauteur maximale hors tout de la construction projetée
mesurée a partir du terrain naturel est fixée & 10 m.

Les régles de hauteur ne s’'appliquent pas aux ouvrages

techniques nécessaires au fonctionnement des services pu-
blics.

I NAX 11 - ASPECT EXTERIEUR

1.

ARTICLE

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les &lé-
ments d’accompagnement (cléture, garage,...) ne doivent
pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants,
aux sites et aux paysages urbains.

Les couvertures et 1les bardages des DbAtiments pourront
faire appel aux téles ou caissons lagués mais en aucun cas
il ne sera possible d'utiliser les t6les ondulées galvani-
sées ou non.

Le stockage de matériaux en dehors des batiments indus-
triels devra étre caché des vues par interposition d’un
écran végétal.

I NAX 12 - STATIONNEMENT

1.

ARTICLE

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins
des occupations et utilisations du sol ainsi que le char-
gement et le déchargement des véhicules dolvent &tre as-
surés en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement réservées & cet effet doivent
étre suffisantes pour accueillir le stationnement des em-
ployés, des visiteurs, et du trafic lié & l7activité.

I NAX 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES

SECTION

CLASSES,

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les
aires de stationnement doivent étre plantées.

ITY -~ POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE

I NAX 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SQOL

ARTICLE

Néant.

I NAX 15 -~ DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D‘OCCUPATION DU SOL

Sans obijet.
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ZONE IX NA

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d’une =zone non équipée destinée a
l’urbanisation future. Pour permettre, aprés réalisation des équi-
pements publics, une utilisation optimale des terrains, cette zone
doit étre protégée.

Cette zone pourra &tre mise en ceuvre aprés modification
ou révision du P.0.S , ou par une procédure de Z.A.C.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU _ SO,

ARTICLE II NA 1 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

I - Rappels

1. Lrédification des cldtures est soumise a déclaration
préalable.

2. Les installations et travaux divers sont soumis a
l’autorisation prévue aux articles R. 442-]1 et suivants du
Code de 1'’Urbanisme.

I - Sont admises

1. L’extension mesurée des constructions existantes sans
changement d’affectation.

2. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

ARTICLE IT NA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SQOLS INTERDITES

1. Sont interdites les occupations et utilisations du sol non
mentionnées & l'article II NA 1.

2. Sont interdits les remblais de toute nature non nécessai-
res au fonctionnement d’une opération autorisée dans la
zone.

SECTION II - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOT

ARTICLE II NA 3 -~ ACCES ET VOIRIE

- Néant.

ARTICLE IT NA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- Néant.
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ARTICLE ITI NA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
-~ Néant.
ARTICLE II NA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.
- Néant.
ARTICLE IT NA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES.

1. A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite
séparative, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la limite du terrain qui
en est le plus rapproché doit &tre au moins égale & la
moitié de la hauteur sous égout du batiment projeté, sans
pouvoir étre inférieure & 3 métres.

ARTICLE II NA 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAP-
PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1. Sur une méme propriété, les constructions non contiglies
doivent étre distantes au minimum de 3 métres.

2. Les batiments situés sur un terrain appartenant au méme
propriétaire doivent étre implantés de telle maniére que
les baies éclairant les pié&ces principales ne soient mas-
guées par aucune partie d’immeuble, qui, & l’appui de ces
baies serait wvue sous un angle de plus de 45° au~dessus du
plan horizontal.

ARTICLE TY NA 9 - EMPRISE AU SOL
-~ Néant.
ARTICLE II NA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
- Néant.
ARTICLE IT NA 11 - ASPECT EXTERIEUR
1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les élé-

ments d’accompagnement (cléture, garage,...) ne doivent
pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants,
aux sites et aux paysages urbains.
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IT NA 12 - STATIONNEMENT

ARTICLE

- Néant,

IT NA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -~ ESPACES BOISES

SECTION

CLASSES.

- Néant.

ITT - POSSIBILITES MAXIMATL.ES D’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE

IT NA 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE

Néant.

II NA 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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ZONE NC

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d’'une zone de richesse du sol (agricole ou

forestiére) ou du sous-sol, ol les constructions sont interdites a
l’exception de celles liées & l'exploitation de ces richesses.

SECTION T - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NC 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

I - Rappels

1.

Lrédification des cldtures est soumise & déclaration préa-
lable.

Les installations et travaux divers sont soumils a
lrautorisation prévue aux articles R. 442-1 et suivants du
Code de l'Urbanisme.

IT - Sont admises

1.

3.

L'extension mesurée des constructions existantes sans
changement d’affectation.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
gservices publics.

Les constructions & usage d’équipements collectifs.

ITT - Sont admises sous conditions

1.

Les constructions des bAtiments dfexplcitation, & condi-
tion qu’ils soient destinés au logement des récoltes, des
animaux et du matériel agricoles et les équipements néces-
saires & l’exploitation agricoles ou forestiéres et sous
réserve que leur implantation respecte les distances pré-
vues par la réglementation en vigueur fixant leur é&loigne-
ment par rapport aux habitations et aux établissements re-
cevant du public. Ces distances étant comptées a partir
des limites des zones d’habitation actuelles et futures
(UA,NA).

Les constructions a wusage d’habitation, a condition
qu’elles soient directement liées et nécéssaires a

l’exploitation agricole, et gu'elles scient situées a
proximité d’un ensemble des badtiments agricoles.

Les constructions & wusage d'habitation, a condition
qu’elles soient directement 1liées et nécessaires a
l'exploitation forestiére.

La reconstruction des bAtiments existants en cas de sinis-
tre diment constaté.
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Les installations et dépdts classés, & condition qu’ils
soient directement liés & l’activité agricole et sous ré-
serve gque leur implantation respecte les distances prévues
par la réglementation en vigueur fixant leur éloignement
par rapport aux habitations et aux é&tablissement recevant
du public. Ces distances étant comptées & partir des limi-
tes des zones d’habitation actuelle et future (UA,NA,).

Les affouillements et exhaussements du sol, & condition

qu’ils soient nécessaires & l’exploitation agricole et a
l’exploitation des carriéres.

Les installations et dépdts classés & condition qu’'ils
soient directement liés et nécessaires & 1l'exploitation
des carriéres.

Les carriéres a condition que leur mode d’exploitation et
d’utilisation permettre la réutilisation des terrains.

Les constructions a usage d’annexe & l’habitation (remise,
abri & bois..) & condition qu’‘elles soient implantées sur
le méme ildt de propriété que la construction principale a
usage d’'habitation.

1.

SECTION

NC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol
mentionnées & l’article NC 1 gui nécessitent la création
d'un accés nouveau hors agglomération sur les Routes Na-
tionales et les Routes Départementales inscrites au Schéma
Routier Départemental.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non
mentionnées a l’article NC 1.

Scont interdits les remblais de toute nature non nécessail-
res au fonctionnement d’une opération autorisée dans la
Zzone.

IT - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DI SOL

ARTICLE

NC 3 - ACCES ET VOIRIE

I - Voirie

1. Pour étre constructible, un terrain doit é&tre desservi par
une voie (publique ou privée) de caractéristigques propor-
tionnées a 1’ importance de 1’occupation ou de
l’'utilisation des sols envisagée.

2. Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automocbile
doivent avolr au moins 6 métres d’emprise.

IT - Acces
1. Les caractéristiques d’un accés carrossable doivent per-

mettre de satisfaire aux reégles de desserte concernant :

.la dé&fense contre 1l’incendie et la protection civi=-
le : l'emprise minimum de l'accés est fixée a 3,50 métres.
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.la sécurité publique notamment lorsgu’un terrain peut
étre desservi par plusieurs voies, l’accés sur celle de
ces voies qui présente un risque pour la sécurité est
interdit.

Aucune opération ne peut avoir un accés carrossable sur
les chemins de halage et de marchepied, les pistes cy-
clables, les pistes de défense de la forét contre
l'incendie, les sentiers touristiques, les voies express
et les autoroutes.

NC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eau, d’assainissement, d'électricité devront
avoir des caractéristiques suffisantes pour répondre aux
besoins de l’ensemble des constructions susceptibles
d'étre desservies par des réseaux.

potable

2.
ARTICLE
I - Eau

1.

Toute construction ou installation nécessitant une alimen-
tation en eau doit étre alimentée en eau potable, soit par
branchement de caractéristiques suffisantes sur le xréseau
public de distribution, soit dans les conditions fixées
par le réglement sanitaire départemental par captage, fo-
rage ou puits particulier préalablement autorisés.

JI - Assainissement

1.

Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacua-
tion des eaux usées dolit &tre raccordée au réseau collec-
tif d’assainissement.

Si le réseau n'est pas é&tabli ,toute construction ou ins-
tallation devra &tre assainie suivant un dispositif con-
forme au Réglement Sanitaire Départemental tout en réser-
vant la possibilité dfun raccordement ultérieur au résean
collectif.

EFaux pluviales

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales
existe, les aménagements doivent garantir 1’écoulement des
eaux pluviales dans ce réseau.

En l’absence d’'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur
doit réaliser sur son terrain et & sa charge, des disposi-
tifs appropriés et proportionnés permettant 1’'é&vacuation
des eaux pluviales.

Y R
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NC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

ARTICLE

Néant.

NC 6 -~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ARTICLE

ET EMPRISES PUEBLIQUES.
Sauf dispositions particuliéres inscrites sur le document

graphique la facade sur rue de la construction doit é&tre
implantée a l'alignement ou en recul du dit alignement.

NC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

ARTICLE

LIMTYTES SEPARATIVES.

A moins que le bé&timent & construire ne jouxte la limite
séparative, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la limite du terrain qui
en est le plus rapproché doit &tre au moins égale a la
moitié de la hauteur sous égout du batiment projeté, sans

-

pouvoir &tre inférieure a 3 metres.

NC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAP-

ARTICLE

PORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sur une méme propriété, les constructions non contigiies
doivent é&tre distantes au minimum de 3 métres.

Les Dbatiments situés sur un terrain appartenant au méme
propriétaire doivent é&tre implantés de telle maniére que
les baies éclairant les piéces principales ne solient mas-
gquées par aucune partie d’immeuble, qui, A& l’'appui de ces
baies serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du
plan horizontal.

NC 9 - EMPRISE AU S0L

ARTICLE

Néant.

NC 10 - HAUTEUR MAXTMUM DES CONSTRUCTIONS

1.

La hauteur maximale de la construction projetée a usage
d’habitation est fixée a 8 m.

La hauteur est calculée du terrain naturel tout remanie-
ment. a l’égout de la toiture.

Lorsque le terrain naturel est en pente, (supérieur a 10
%), les facades des batiments sont divisées en section
n'excédant pas 30 métres de longueur et la hauteur est me-
surée au milieu de chacune d’elles.
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ARTICLE NC 11 - ASPECT EXTERIEUR
1. Les constructions et leurs extensions, ainsi que les é&lé-
ments d'accompagnement (cldture, garage,...) ne doivent
pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants,
aux sites et aux paysages urbains notamment en ce gui con-
cerne :
- le volume et la toiture, :
- les matériaux, l’aspect et la couleur,
- les éléments de facade, tels gque percements et
balcons,
- l'adaptation au sol.
ARTICLE NC 12 - STATIONNEMENT
1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins
des occupations et utilisations du sol doit &tre assurés
en dehors des voies publiques.
ARTICLE NC 13 - ESPACES LYBRES ET PLANTATIONS -~ ESPACES BOISES
CLASSES.
- Sans objet.
SECTION TT1 - POSSIBILITES MAXTMALES D'OCCUOPATION DU SOL
ARTICLE NC 14 ~ COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL
- Néant.
ARTICLE NC 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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ZONE ND

CARACTERE DE 1.A ZONE

du site,

Il s'agit d’'une zone & protéger en raison de la qualité
de la préservation d'équilibre écologique, de risgues ou

de nuisances.

En régle générale, les constructions y sont interdites.

SECTICON T - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTTLISATION DU SOI

ARTICLE ND 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0I. ADMISES
I - Rappels
1. TLTrédification des clétures est sgoumise &a déclaration
préalable.
2. Les installations et +travaux divers scont soumis a
lrautorisation prévue aux articles R. 442-1 et suivants du
Code de 1'Urbanisme.
3. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis & autorisa-
tion dans les espaces boisés classés figurant au plan.
4. Les défrichements sont soumis & autorisation dans les es-

paces boisés non classés.

IT - Sont admises

1.

L'extension mesurée des constructions existantes sans
changement d’affectation.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

I11I - Sont admises sous conditions

1.

ARTICLE

Les constructions et installations & condition qu’elles
soient nécessaires & l’entretien, & la gestion ou &
l'exploitation de la forét.

ND 2 - OCCUPATTONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

1.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol
mentionnées A& l’article ND 1 qui nécessitent la création
d’un accés nouveau hors agglomération sur les Routes Na-
tionales et les Routes Départementales inscrites au Schéma
Routier Départemental.
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2. Sont interdites les occupations et utilisations du sol non
mentionnées & l’article ND 1,

3. Sont interdits les remblais de toute nature non nécessai-
res au fonctionnement d’une opération autorisée dans la

zone.

SECTION II - CONDITIONS DE 1.’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ND_ 3 - ACCES ET VOIRIE

- Néant.

ARTICLE ND 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Les réseaux d'assainissement, d’'électricité devront avoir
des caractéristiques suffisantes pour répondre aux besoins
de l1l’ensemble des constructions susceptibles d’étre des-
gservies par des réseaux.

I - Eau potable

1. Toute construction ou installation nécessitant une alimen-
tation en eau doit étre alimentée en eau potable, soit par
branchement de caractéristiques suffisantes sur le ré&seau
public de distribution, soit dans les conditions fixées
par le réglement sanitaire départemental par captage, fo-
rage ou puits particulier préalablement autorisés.

IT - Assainissement

1. Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une &vacua-
tion des eaux usées doit é&tre raccordéde au réseau collec-
tif d'assainissement.

Si le réseau n’est pas établi ,toute construction ou ins-
tallation devra é&tre assainie suivant un dispositif con-
forme au Réglement Sanitaire Départemental tout en réser-
vant la possibilité d'un raccordement ultérieur au réseau
collectif.

2. ERaux pluviales

Lorsque 1le réseau public recueillant les eaux pluviales
existe, les aménagements doivent garantir l’écoulement des
eaux pluviales dans ce réseau.

En l’absence d'un réseau d’'eaux pluviales, le constructeur
doit réaliser sur son terrain et & sa charge, des disposi-
tifs appropriés et proportionnés permettant 1’évacuation
des eaux pluviales.
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ARTICLE ND 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
- Néant.
ARTICLE ND 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES.
- Néant.
ARTICLE ND 7 -~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES.

1. A moins que l’extension ne jouxte la limite séparative, la
distance comptée horizontalement de tout point de ce bati-
ment au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché doit &tre au moins égale & la moitié de la hau-
teur sous égout au batiment projeté, sans pouvoir é&tre in-
férieure & 3 meétres.

ARTICLLE ND 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1. Sur une méme propriété, les constructions non contiglies
doivent é&tre distantes au minimum de 3 metres.

2. Les Dbatiments situés sur un terrain appartenant au méme
propriétaire doivent étre implantés de telle maniére que
les baies éclairant les piéces principales ne soient mas-
quées par aucune partie d’immeuble, qui, & l'appui de ces
baies serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du
plan horizontal.

ARTICLE ND 9 - EMPRISE AU SOL
~ Néant.
ARTICLE ND 10 - HAUTEUR MAXTMUM DES CONSTRUCTIONS
~ Néant
ARTICLE ND 11 - ASPECT EXTERIEUR
1. Les constructions ne doivent pas porter atteinte au carac-

tére ou a l’'intérét des lieux avoisinants, aux sites et
aux paysages urbains.
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ARTICLE ND 12 - STATIONNEMENT

- Néant.

ARTICLE ND 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES

CLASSES.
Espaces boisés classés :

Le classement interdit tout changement draffectaticon ou
tout mode d'occupation ou d’utilisation du sol de nature &
compromettre la conservation, la protection ou la création
des boisements.

Les défrichements sont interdits dans les espaces boisés
classés.

SECTION TIT - POSSIBILITES MAXTMATES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ND 14 -~ COEFFICIENT D"OCCUPATION DU SOL

~ Néant.

ARTICLE ND 15 ~ DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

- Sans objet.
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1. DEFINITION DES EMPLACEMENTS RESERVES AUX EQUIPEMENTS

Le propriétaire d’'un terrain bati ou non béti réservé
par un plan d’occupation des sols en vue de la réalisation d’une
opération d’intérét public peut, a compter du jour oll le Plan est
rendu public, méme si & cette date une décision de sursis lui
ayant é&té opposée est en cours de validité, exiger de la collecti-
vité ou du service public au bénéfice duquel le terrain lui a é&té

réservé gu’il soit procédé a son acquisition.

Un propriétaire peut également requérir l'emprise totale
d'un bien partiellement réservé lorsque ce bien devient inutili-
sable dans des conditions normales.

Le propriétaire du terrain adresse sa demande
dfacquisition & la Mairie oli se situe le bien, sous pli recommandé
avec accusé de réception postal, ou dépose cette demande contre
décharge a la Mairie.

Cette demande, outre les éléments permettant d’identifier
l’emplacement réservé, doit mentionner les fermiers, locataires ou
bénéficiaires de servitude. Les autres ayants droits éventuels se-
ront avisés par affichage sur la vole de presse d’avoir a faire
connaitre leurs droits a indemnités dans les deux mois suivant la
derniére de ces deux mesures de publicité.

Si la commune n’est pas le bénéficilaire de l'emplacement
réservé, le Maire transmet cette demande dans les huit jours a la
collectivité ou au service public concerné.

Le bénéficiaire de l’emplacement réservé, doit se pronon-
cer dans le délai d'UN AN a compter de la réception en Mairie de
la demande du propriétaire.

En cas d'accord amiable, le prix d’acquisition doit é&tre
payé au plus tard deux ans a compter de la réception en Mairie de
cette demande.

A défaut d’accord amiable dans ce délai d’un an, le Jjuge
d’expropriation est saisi par le propriétaire ou par. le bénéfi-
ciaire de l’emplacement réservé. Le juge de l’expropriation fixe
le prix du bien ainsi gue les indemnités auxquelles peuvent pré-
tendre les locataires ou autres ayant droits éventuels et prononce
le transfert de propriété. La date de référence du prix sera celle
de la publication du P.0.8. de la modification ou de la révision
du P.0.S. instituant l’emplacement réservé.

L'acte ou la décision portant transfert de propriété
éteint tous les droits et servitudes existant sur le bien cédé au
bénéficiaire de l’'emplacement réservé.

Le bénéficiaire de l’emplacement réservé ne peut faire
usage du bien a d'autres fins que celles pour lesquelles la ré-
serve a été constituée.

Toutefois, et dans l’attente de son utilisation défini-
tive, ce bien peut faire l’objet de concessions temporaires ou de
locations précaires.
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Si trois mois aprés l’expiration du délai d'un an men-
tionné ci-dessus, le juge de l’expropriation n'a pas &été saisi,
l’emplacement réservé cesse d’'étre opposable un mois aprés envoi
d’une mise en demeure de lever la réserve adressée par le proprié-
taire au maire de la commune, le Maire étant tenu de transmettre
cette mise en demeure au bénéficiaire de 1l’emplacement réservé,
s’'il est autre gue la commune.

Cette mise en demeure doit &tre adressée au Maire sous pli
recommandé avec accusé de réception ou remis a la mairie contre
décharge.

R A



40
COMMUNE DE :SCHWEYEN

2. DEFINITION DES ESPACES BOISES CLASSES

Les plans d’occupation des sols peuvent classer comme es-
paces boisés les bois, foréts, parcs a conserver , a protéger, ou
a créer, gqu’ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos
ou non, attenants ou non & des habitations.

Le classement interdit tous changements d’affectation ou
tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la conser-
vation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le
rejet de plein droit de la demande d’autorisation de défrichements
prévu a l'article L.312-1 du Code Forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour
1l’exploitation des produits minéraux importants pour 1‘écconomie
nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait 1’‘objet
d’une reconnaissance par un plan d’occupation des sols rendu pu-
blic ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par 1le document
d’urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce
cas,l’autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire
s’engage préalablement a réaménager le site exploité et si les
conséquences de l’exploitation au vu de l’étude d’impact, ne sont
pas dommageables pour l’environnement. Un décret en conseil d’état
détermine les conditions d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de
communes ou l’établissement d’'un plan d’occupation des sols a 6&té
prescrit, mais ol ce plan n’a pas encore &té rendu public, ainsi
que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages

d'arbres sont soumis a autorisation préalable, sauf dans les cas
suivants

- s’il est fait application des dispositions des livres I et II du
Code Forestier.

- 8’1l est fait application d’'un plan simple de gestion approuvé,
conformément aux dispositions de l’article 6 de la loi n® 63-810
du 06 aofit 1963.

- 8i les coupes entrent dans le cadre d’'une autorisation par caté-
gories définies par arrété préfectoral aprés avis du centre régio-
nal de la propriété forestiére.

Les modalités d’application des deux alinéas précédents
sont déterminées par les décrets prévus a l'article L.130-6.
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3. DEFINITION DE LA SURFACE HORS-OEUVRE ET DU C.0.S.

La surface de plancher hors oeuvre brute d’une construc-
tion est égale & la somme des surfaces de plancher de chague ni-
veau de la construction.

La surface de plancher hors oeuvre nette d'une construc-
tion est égale & la surface hors ceuvre brute de cette construc-
tion aprés déduction.

a) des surfaces de plancher hors oceuvre des combles et des
sous-sol non aménageables pour l’habitation ou pour ces activités
4 caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

b} des surfaces de plancher hors oeuvre des toitures-terrasses,
des balcons, des loggias, ainsi que des surfaces non closes si-
tuéeg au rez-de-chaussée ;

c) des surfaces de plancher hors oeuvre nette des biAtiments ou des
parties de bAtiments aménagées en vue de stationnement des véhicu-
les ;

d) des surfaces de plancher hors oeuvre des batiments affectées
au logement des récoltes, des animaux ou du matériel agricole
ainsi que des surfaces des serres de production.

e) d’une surface égale & 5 pour cent des surfaces hors oeuvre af-
fectées a l'habitation telles qu’elles résultent le cas échéant de
l’application des a, b et ¢ ci-dessus.

Sont également déduites de la surface hors oeuvre, dans le
cas de la réfection d'un immeuble & usage d‘habitation et dans la
limite de 5 métres carrés par logement, les surfaces de planchers
affectées & la réalisation de travaux tendant a l‘amélioration de
lrhygiéne des locaux, et celle résultant de la fermeture de bal-
cons, loggias et surfaces non closes situées au rez de chaussée.

1° « Sous réserve de ce qui est dit au 4° ci-dessous, 1le coeffi-
cient d'occupation du sol est le rapport exprimant le nombre de
métres carrés de plancher susceptibles d’é&tre construits par métre
carré de sol. Pour une méme zone ou partie de zone, des coeffi-
cients différents peuvent étre fixés suivant la nature, la desti-
nation et .les modalités de l’occupation ou de 1l’utilisation du
sol.

2° - Le Coefficient d’Qccupation du Sol s’applique a la superficie
du terrain qui fait l’'objet de la demande d'autorisation de cons-
truire, v compris le cas échéant, les terrains cédés gratuitement
dans les conditions fixées par les articles R 332-15 et R 332-16.
La surface des batiments existants conservés sur le terrain, ap-

préciée comme il est dit & l’'article L 111-5, est déduite des pos-
sibilités de construction.
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Les emplacements réservés visés a l’article R 128-18 (4°) sont
déduits de la superficie prise en compte pour le calcul des pos-
sibilités de construction. Toutefois, le propriétaire d’un terrain
dont wune partie est comprise dans un de ces emplacements et qui
accepte de céder gratuitement cette partie & la collectivité béné-
ficiaire de la réserve peut &tre autorisé& & reporter sur la partie
restante un droit de construire correspondant & tout ou partie du
ceoefficient d’occupation du sol affectant la superficie du terrain
gu’il céde gratuitement & la collectivité. Cette autorisation est
instruite et, le cas échéant, accordé comme en matiére de déroga-
tion.
3° - Le Coefficient d'Occupation du Sol, appliqué & la superficie
déterminée comme il est dit au 2°, fixe, sous réserve des autres
regles du plan d’occupation des sols et des servitudes grevant
l’utilisation du sol, wune surface maximum de plancher hors oeuvre
nette susceptible d’étre édifiee qui est calculée selon les régles
fixées & l'article R 122-2.

4° - Lorsque le sol est destiné & une autre utilisation que la
construction d’immeuble collectif, d'habitation, le premier terme
du rapport défini au 1° ci-dessus peut &tre exprimé en unités
autre que le métre carré de plancher fixé par le réglement en ap-
plication de l’article R 123-21 (3°).

5° - Le réglement peut désigner des zones ou partie de zones ol le
Coefficient d’Occupation du Scol pourra &tre dépassé en applica-
tion des articles L 123-1 et L 332-1. Le dépassement peut &tre im-
posé en raison des prescriptions d’architecture.
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4. DEFINITIONS UTILES

a) Le stationnement de caravanes isolées (maximum 6) hors des
terrains aménagés.

L.e stationnement de plus de trois mois des caravanes iso-
lées est soumis & autorisation (R 443-4- R 443-5-3 du Code de
1'Urbanisme.

Toute caravane perdant ses moyens de mobilité est assimi-
lée aux constructions et abris démontables ou transportables,
ayant pour faculté d’étre fixés ou posés au sol, telles les cons-
tructions édifiées par éléments préfabrigqués ou module, les mai-
sons mobiles, les bungalows et les chalets démontables. Et comme
ceux-cil, cette caravane entre alors dans le champ d’application de
lrarticle L 421-1 du Code de 1'Urbanisme, en sorte gque son
implantation doit alors é&tre autorisée par un permis de cons-
truire.

b) Les terrains de camping et de caravanes aménagés.

Tl s’agit de terrains aménageés, pour lesquels
l’auntorisation est okligatoire dés qu'ils peuvent accueillir soit
plus de 20 campeurs a la fols ou plus de six tentes ou caravanes &
la fois (R 443-7 et suivants du Code de 1'Urbanisme).

Ces terrains peuvent accueillir un maximum de 35 habita-
tions légéres de loisirs ou 20 % du nombre des emplacements.

c) Les parcs résidentiels de loisirs

-

Il s'agit de terrains affectés spécialement a
l7implantation d'habitation 1légéres de loisirs pour Ilesquels
l’autorisation est obligatoire (Article R 443-3 du Code de
l’Urbanisme)

Les habitations légéres de loisirs sont non seulement
démontables ou transportables mais constitutives de logements des-
tinés & l'occupation temporaire ou saisonniére dont la gestion et
l’entretien sont organisés et assurés de fagon permanente.

d) Les installations et travaux divers

Ces opérations sont de trois sortes

- les parcs d’attraction, les aires de Jeux et de
sports, ouverts au public,

- les aires de stationnement ouvertes au publics et
les dépbéts de wvéhicules susceptibles de contenir
au moins dix unités ainsi que les garages collec-
tifs de caravanes.
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- les affouillements et exhaussements du sol supé-
rieurs a 100 métres carrés et d’'une hauteur excé-
dant 2 métres.

Ce peut &tre notamment le cas d’un bassin, d’'un étang ou
d'un réserveoir creusé sans mur de souténement, d'un travail de
remblaiement de lagunes ainsi que des travaux de remblai ou de dé-
blai nécessaires a la réalisation d'une voie privée.
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